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LEI N° 1468, DE 11/12/1995 - PUB. ORGAO OFICIAL,
DE 12/12/1995

ESTABELECE NORMAS
PARA O
PARCELAMENTO DO
SOLO.

A CAMARA MUNICIPAL DE NITEROI DECRETA E EU SANCIONO E PROMULGO A
SEGUINTE LELI:

Capitulo |
DISPOSICOES PRELIMINARES

O parcelamento do solo para fins urbanos atendera aos principios definidos no
Plano Diretor, obedecendo ao disposto na legislacao federal, estadual e as normas desta
Lei.

Para efeito de aplicagéo desta Lei, considera-se:

| - loteamento: € a subdivisao de glebas em lotes destinados a edificacdo, com abertura de
novas vias de circulacao, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacéo ou
ampliacdo das vias existentes;

Il - desmembramento: é a subdivisdo de glebas em lotes menores destinados a edificacéo
com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao impliqgue na abertura de
novas vias e logradouros publicos ou no prolongamento, modificacdo ou ampliacéo dos ja
existentes;

Il - remembramento: é a anexacao de glebas, de lotes ou partes destes contiguos, para
constituicdo de novas glebas ou lotes;

IV - condominio: é a subdivisdo de uma gleba em areas de uso privativo e comuns com
abertura de vias internas de uso comum, condicionado ainda a doac&o de areas ao
Municipio, conforme art. 86 da Lei 1.157/92, que deveréo ter acesso direto a logradouros
publicos.

Na implantag&o do parcelamento é vedado executar o desmatamento ou raspagem
predatoria do solo, exceto 0s necessarios a abertura de vias e logradouros publicos.

§ 1° A camada de solo fértil retirada através de raspagem para implantacéo de vias e
outros logradouros publicos, devera ser utilizada, preferencialmente, para recobrir e
recuperar areas degradadas existentes no perimetro da area a ser parcelada, cuja
destinacao seja area verde ou area de preservacao permanente.
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8 2° Caso ndo existam superficies degradadas no perimetro da area a ser parcelada,
cabera ao 6rgdo ambiental municipal decidir sobre o destino do material, podendo
reaproveitd-lo no servico de recuperacdo de areas degradadas exteriores.

Além das restrigdes impostas ao parcelamento do solo urbano por forca da
legislacdo federal e estadual, o parcelamento do solo sofrera as seguintes restricoes:

| - ndo poderé ser realizado o parcelamento em terrenos, trechos de terrenos, ou na sua
area de influéncia que ndo apresentem condi¢cfes sanitarias adequadas, por terem sido
aterrados com material nocivo a salde publica ou por se localizarem em areas poluidas,
até sua efetiva corre¢ao;

Il - ndo poderé ser realizado o parcelamento em terrenos alagadicos e sujeitos a
inundacdes, antes de tomar as providéncias para assegurar 0 escoamento das aguas;

Il - ndo podera ser realizado o parcelamento quando importe na privatizacdo dos bens de
uso comum do povo, tais como praias, mares, lagunas, costdes rochosos, rios e pracas ou
gue impecam o livre acesso a eles;

IV - ndo poderdo ser implantados lotes em faixas marginais as rodovias, ferrovias, adutoras,
gasodutos, oleodutos e linhas de transmissdo em geral, na largura de 12,00m (doze
metros), medidos a partir dos limites das respectivas areas de dominio;

V - os terrenos ou trechos de terreno onde as condicfes geologicas, detectadas por 6rgéao
competente, ndo aconselhem a edificacdo, somente poderao ser destinados a areas
verdes, ndo computaveis para efeito de calculo.

As areas de preservacao permanente, as areas declaradas de Especial Interesse
Ambiental e as unidades de conservacao ambiental cuja destinacdo ndo permita a
ocupacao humana seréo excluidas do computo de areas em qualquer forma de
parcelamento.

Nos projetos de parcelamento do solo deveréo ser respeitados 0s recuos, as areas
"non aedificandi", as areas de preservacdo permanente, e as restricdes impostas por
unidades de conservacio ambientais e por Areas de Especial Interesse, estabelecidas pelo
Municipio.

Os projetos de parcelamento deverao indicar as faixas de drenagem "Non
Aedificandi" ao longo dos cursos d agua, de forma a garantir o acesso publico na sua
manutencao, o perfeito escoamento das aguas e a conservacao da vegetacao de mata
ciliar nativa existente.

Paragrafo Unico - A faixa de drenagem, referida no caput deste artigo, podera ser destinada

para sistema viario ou areas verdes, podendo ser computada no calculo das areas publicas
ou de uso comum do parcelamento.
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Os projetos de parcelamento ndo poderdo conter disposicdes sobre uso e
ocupacao do solo, com excec¢do das areas destinadas ao uso publico e das areas néo
edificaveis.

Paragrafo Unico - Excetuam-se da exigéncia do caput deste artigo os loteamentos de uso
industrial.

Capitulo 11
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA PARCELAMENTO

SECAO|
DAS CARACTERISTICAS DOS LOTES

Em qualquer forma de parcelamento dever&o ser obedecidas dimensdes minimas
para os lotes ou areas de uso privativo, em funcéo de sua declividade média conforme
estabelecido a seguir:

| - declividade média até 20% (vinte porcento) inclusive: area minima igual a 180,00m?2
(cento e oitenta metros quadrados), devendo permitir insercéo de circulo com diametro de
6,00m (seis metros);

Il - declividade média acima de 20% (vinte porcento) até 30% (trinta porcento) inclusive:
area minima igual a 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), devendo permitir
insercao de circulo com didametro de 12,00m (doze metros);

Il - declividade média acima de 30% (trinta porcento) até 50% (cinquenta porcento)
inclusive: area minima igual a 450,00m?2 (quatrocentos e cinquenta metros quadrados)
devendo permitir insercéo de circulo com diametro de 15,00m (quinze metros);

IV - declividade média acima de 50% (cinquenta porcento) até 100%, (cem porcento): area
minima igual a 650,00m2 (seiscentos e cinquenta metros quadrados), devendo permitir
insercéo de circulo com diametro de 22,00m (vinte e dois metros).

§ 1° Os lotes/areas privativas de terreno de esquina deverdo permitir insercéo de circulo
com diametro de 8,00m (oito metros).

8 2° Os lotes/areas privativas de terreno com area inferior ou igual a 650,00m?2 (seiscentos
e cinquenta metros quadrados) deverédo ter testada minima de 6,00m (seis metros), com
excecao dos terrenos de esquina, que deverao ter testada minima de 8,00m (oito metros).

§ 3° Os lotes/areas privativas de terreno com area superior a 650,00m? (seiscentos e
cinquenta metros quadrados) deveréo ter testada minima de 6,00m (seis metros) acrescida
de 1,00m (um metro) para cada 100,00m2 (cem metros quadrados) de area adicional, nao
sendo exigidas larguras maiores de 10,00m (dez metros) para areas até 10.000,00mz2 (dez
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mil metros quadrados), &rea acima da qual sera exigida largura minima de 12,00m (doze
metros).

SECAO I
DAS AREAS COM DESTINAGCAO PUBLICA E SOCIAL

Nos projetos de parcelamento, na forma de loteamento sera doada ao Municipio
40% (quarenta porcento) da area total do empreendimento, excluidas as areas previstas no
art. 5°, assim distribuidos:

| - 5% (cinco porcento) para lotes de destinacéo social;

Il - 35% (trinta e cinco porcento) para uso publico, respeitado o minimo de 5% (cinco
porcento) para equipamentos comunitarios e 10% (dez porcento) para areas verdes.

Paragrafo Unico - Pelo menos metade das areas verdes referidas no caput deste artigo
devera permitir, quando possivel de acordo com as condicdes locais, a continuidade com
outras areas verdes existentes adjacentes ao parcelamento projetado e garantir sempre
condicBes de acesso que permitam o efetivo uso publico.

Nos projetos de parcelamento devera ser prevista area para equipamento
comunitério respeitado o percentual de 5% (cinco porcento) da area total do
empreendimento e/ou a superficie minima de 1.500,00m2 (um mil e quinhentos metros
guadrados), com testada minima de 18.00m (dezoito metros), acesso direto a logradouro
publico e com declividade menor do que 20% (vinte porcento) em pelo menos 50%
(cinquenta porcento) de sua superficie e atingindo uma declividade maxima de 30% (trinta
porcento).

§ 1° Nos parcelamentos de areas inferiores a 30.000,00m?2 (trinta mil metros quadrados) a
area referida no caput deste artigo devera se concentrar num unico local, respeitando uma
superficie minima de 10% (dez porcento) da érea total do empreendimento, incorporando,
neste caso, as areas de destinacao social.

§ 2° Quando o parcelamento apresentar declividade média acima de 30% (trinta porcento)
em pelo menos 50% (cinquenta porcento) da sua area, ndo permitindo atender as
condicBes estabelecidas no caput deste artigo, sera feita andlise especial considerando as
caracteristicas locais e o interesse publico na regiao.

LB PR As dreas doadas ao Municipio para lotes com destinacao social deverdo ter acesso
a logradouro publico e respeitar as restricdes estabelecidas nos artigos 4° e 5°.

As éreas a serem doadas ao Municipio para lotes com destinagéo social e
equipamentos comunitarios poderao situar-se fora dos limites do parcelamento,
resguardados no minimo o mesmo percentual em area definido nesta Lei, valor equivalente
e o interesse do Municipio, ndo podendo estar localizadas em areas com limitacdes
urbanisticas ou administrativas.
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§ 1° Os valores a que se refere o caput deste artigo serdo apurados mediante laudo
elaborado pela Comissao de Avaliacdo do Municipio.

§ 2° Na impossibilidade de oferta de imovel a ser a doado com a finalidade prevista no
caput deste artigo, a juizo do Chefe do Poder Executivo do Municipio, podera ser admitida
a doacdo em espécie ao Fundo Municipal de Urbanizacéo, observado o valor expresso em
laudo técnico pela Comisséo de Avaliagcdo como se a doacgéo estivesse sendo feita dentro
do perimetro a lotear ou desmembrar.

§ 3° No caso do interessado discordar do Laudo elaborado pela Comisséo de Avaliacao, o
mesmo devera apresentar Laudo préprio que sera submetido a andalise de Junta de
Recursos formada pelos diretores dos departamentos do Orgdo Municipal responséavel pela
aprovacao de projetos.

(S8 Deverdo constar nos projetos de parcelamento do solo as faixas de drenagem ao
longo dos cursos d'agua e lagoas, as faixas marginais de protecéo, as faixas de dominio
publico e as areas de destinacao publica.

SECAO Il
DAS AREAS DE USO COMUM

Nos projetos de parcelamento na forma de loteamento na modalidade de
condominio, seré doada ao Municipio 10% (dez porcento) da &rea total do
empreendimento, excluidas as areas previstas no art. 5°, atendendo as condi¢cdes previstas
nesta Lei e distribuidos na seguinte forma:

| - 5% (cinco porcento) para lotes de destinacéo social;

Il - 5% (cinco porcento) para equipamentos comunitarios.

Seréa destinada ao uso comum do condominio 30% (trinta porcento) da area total do
empreendimento, excluidas as areas previstas no art. 5°, distribuidas entre as vias e as

areas verdes, devendo estas constarem como inalienaveis e indesmembraveis.

Paragrafo Unico - Sera permitida a construcéo de equipamentos comunitarios nas areas
verdes do condominio respeitada uma taxa de ocupacdo maxima de 20% (vinte porcento).

ABFA As 4reas verdes deverdo ter localizacdo e dimensdes que permitam o efetivo uso
comum, resguardando um minimo de 10% (dez porcento).

SECAO Il
DAS NORMAS DE ARRUAMENTO

AR A abertura de vias de circulagéo fica condicionada ao interesse do Municipio, que

Lei Ordinaria 1468/1995 - LeisMunicipais.com.br

5/23


#lei
https://www.leismunicipais.com.br

Dleis

inclusive poderé definir, através dos 6rgdos competentes, vias de circulacao arteriais com
dimensionamento superior ao estabelecido nesta Lei.

Paragrafo Unico - Quando o dimensionamento referido no caput deste artigo ultrapassar os
percentuais de areas de uso publico ou comum, seréa permitido o cobmputo conjunto das
areas verdes e de sistema viario.

S ER Os projetos de arruamento e seus detalhes poderéo ser aceitos ou alterados de
acordo com as diretrizes fixadas pelos 6rgdos competentes, observando-se como
condi¢cbes minimas as normas previstas nesta Lei.

Nos projetos de arruamento, o tracado das novas vias deverd comprovar, em todas
as formas de parcelamento do solo, sua adequacédo com a malha viaria existente, projetada
ou a ser definida de modo a satisfazer plenamente as condi¢des de circulacéo local, bem
como harmonizar-se com a topografia.

Quando na consulta prévia o Municipio indicar interesse na preservacéo de algum
ponto panoramico ou paisagistico, deverdo constar no projeto de arruamento medidas que
garantam o seu uso publico, tais como mirantes, belvederes, balaustradas ou outras com
acesso atraveés de logradouros publicos, cuja construcédo serd condicdo para aceitacdo do
parcelamento.

Paragrafo Unico - As areas referidas no caput deste artigo serdo computadas nas areas de
uso publico ou comum.

\(8¥8 De acordo com as diretrizes municipais de Sistema de Hierarquizagéo Viaria os
projetos de arruamento deverdo prever vias de circulagdo com as seguintes dimensdes
minimas, conforme ilustrado no Anexo I, parte integrante desta Lei:

| - via coletora, com 20,50m (vinte metros e cinquenta centimetros) de largura minima entre
os alinhamentos, respeitando as dimensfées minimas de 7,00m (sete metros) para caixa de
rolamento e de 3,00m (trés metros) para 0s passeios;

Il - via local, com 12,00m (doze metros) de largura minima entre os alinhamentos
respeitando as dimensdes minimas de 7,00m (sete metros) para caixa de rolamento e de
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) para 0s passeios;

Il - via local de acesso domiciliar, com 10,00m (dez metros) de largura minima entre os
alinhamentos respeitando dimensdes minimas de 6,00m (seis metros) para caixa de
rolamento e de 2,00m (dois metros) para 0s passeios, numa extensdo maxima de 150,00m
(cento e cinquenta metros), contados a partir de vias locais ou pracas de retorno, nao
podendo conter mais de dois trechos;

IV - via local de encosta, com declividade entre 10% (dez porcento) e 25% (vinte e cinco

porcento), 9,00m (nove metros) de largura minima entre os alinhamentos respeitando
dimensdes minimas de 6,00m (seis metros) para caixa de rolamento e de 1,50m (um metro
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e cinquenta centimetros) para os passeios, com extensdo maxima de 200,00m (duzentos
metros) contados a partir de vias locais ou pracas de retorno.

Excetuando as vias de encosta, os trechos de vias com declividade entre 10% (dez
porcento) e 20% (vinte porcento) deverao ter extensdo maxima de 100,00m (cem metros)
contados a partir de vias locais ou de pracas de retorno, ndo sendo permitidas vias com
declividade superior a 20% (vinte porcento).

2828 O raio minimo das curvas de concordancia horizontal entre alinhamentos contiguos
de uma mesma quadra, conforme ilustrado no Anexo I, sera, salvo quando as diretrizes
fixarem exigéncias maiores, de:

| - 9,00m (nove metros) quando o angulo formado pelos alinhamentos for igual ou inferior a
75° (setenta e cinco graus);

Il - 6,00m (seis metros) quando o angulo formado pelo alinhamento for superior a 75°
(setenta e cinco graus).

Nos cruzamentos ou intersec¢des de vias o greide da via hierarquicamente inferior
deve concordar com a secao transversal da via hierarquicamente superior, adotando-se os
seguintes valores para os raios de curvatura, de acordo com o Anexo I, parte integrante
desta Lei:

| - para as vias locais 0s raios nas curvas convexas deverdo ser de 5,00m (cinco metros) e
nas curvas concavas de 7,00m (sete metros);

Il - para as vias coletoras 0s raios nas curvas convexas deverdo ser de 9,00m (nove
metros) e nas curvas céncavas de 11,00m (onze metros).

(818 Em todas as pracgas e esquinas deverao ser construidas rampas para acesso de
deficientes fisicos, com largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) e
declividade méaxima de 8% (oito por cento).

PF 8 As ruas sem saida deverdo permitir retorno de veiculos de acordo com o Anexo lll,
parte integrante desta Lei.

As vias dos condominios bem como as julgadas necessarias na consulta prévia,
deverao ser obrigatoriamente pavimentadas, sendo dispensada a pavimentacéo nas
demais ruas desde que o greide tenha declividade inferior a 10% (dez porcento), sendo
sempre exigida a construcdo de meio-fio, sarjeta e obras de drenagem.

Paragrafo Unico - As vias de acesso aos loteamentos na modalidade de condominio
deverao apresentar condicbes de transito permanente.

Capitulo 1l
DAS EXIGENCIAS PARA PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
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SECAO|
DO PARCELAMENTO DE SOLO PELO MUNICIPIO DE NITEROI

¥E) Os parcelamentos promovidos pelo Municipio de Niter6i para fins sociais dever&o
atender aos parametros estabelecidos na presente Secao.

D) Nas Areas de Especial Interesse Social destinadas a programas habitacionais de
baixa renda podera ser adotado o lote minimo com 125,00m2 (cento e vinte cinco metros
guadrados) e testada minima de 5,00m (cinco metros), sendo permitido o acesso aos lotes
através de vias exclusivas de pedestres.

Paragrafo Unico - Quando o lote tiver acesso exclusivo para via de pedestres sera previsto
local de estacionamento na propor¢édo de 01 (uma) vaga para cada 04 (quatro) lotes,
distando no maximo 100,00m (cem metros) do lote, medidos ao longo da via de pedestres
gue da acesso aos lotes, entre a vaga e todos os lotes a que se relaciona.

Os lotes de destinag&o social serdo utilizados obrigatoriamente em programas
habitacionais para populacdo de baixa renda, ficando autorizada a sua alienagéo pelo
Municipio.

Paragrafo Unico - O processo de alienagéo dos lotes destinados a habitacéo de interesse
social s6 podera ser iniciado apés a concluséo de, no minimo, 70% (setenta porcento) dos
seguintes servigos:

| - a execucao dos servicos de terraplenagem referentes a abertura de vias;

Il - aimplantacédo de rede de distribuicao de agua e de esgotamento sanitario;

Il - a implantagéo de rede de drenagem.

D) Os projetos de arruamento localizados nas Areas de Especial Interesse Social
destinadas a programas de habitacdo popular poderdo prever, além de vias coletoras e
vias locais, vias de circulacdo com as seguintes dimensfes minimas:

| - via interna com 7,50m (sete metros e cinquenta centimetros) de largura minima, caixa
de rolamento minima de 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros) e passeios
minimos de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), com extensao maxima de 100,00m

(cem metros) contados a partir de vias locais ou pragas de retorno;

Il - via exclusiva para pedestres, com largura minima de 4,00m (quatro metros) com
comprimento maximo de 60,00m (sessenta metros) contados a partir de via de veiculos.

Paragrafo Unico - No caso de escadarias, deverdo ser previstos patamares com

profundidade minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) a cada treze degraus,
limitada a uma diferenca de nivel de 15,00m (quinze metros).
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IVTEEN Nas Areas de Especial Interesse Social destinadas a programas de regularizacéo
fundiaria e urbanizacao poderéo ser adotadas normas especiais.

SECAO I
DAS EXIGENCIAS PARA LOTEAMENTO

s\i2<Z8 Nos projetos de loteamento ndo serdo aceitos arruamentos junto a divisa da area a
parcelar.

A implantagéo de parcelamento na forma de loteamento ou condominio com area
superior a 500.000,00mz2 (quinhentos mil metros quadrados) obrigara o empreendedor a
apresentar um estudo de impacto ambiental e seu respectivo relatério de impacto ambiental
a ser analisado e aprovado pelo 6rgdo municipal competente, elaborado a partir de Termo
de Referéncia contendo normas técnicas, expedido na forma da legislacao vigente.

SECAO Il
DOS LOTEAMENTOS INDUSTRIAIS

A execucdo de loteamentos destinados ao uso industrial pelo Poder Publico
Municipal, podera ter sua execucéo facultada a iniciativa privada e a outras instancias de
Governo, desde que sejam localizados em areas permitidas pela legislacéo vigente e os
projetos estejam em acordo com as exigéncias da Lei de Uso e Ocupacao do Solo, da
legislacdo ambiental e desta Lei.

Paragrafo Unico - As alienacées de unidades em loteamentos de uso industrial dever&o
pautar-se no que couber, pelos critérios estabelecidos nesta Lei, ressalvado o disposto na
Lei Federal 8.666 de 21.06.93.

A\(%78 Caso a iniciativa da execucédo de loteamentos industriais seja do Poder Publico
Municipal, cabera ao Executivo:

| - parcelar a area, promover o arruamento, demarcar os lotes e executar 0s servi¢cos de
acordo com as exigéncias da legislacao municipal;

Il - promover a venda dos lotes no mercado, apés avaliacdo por Comissao Técnica Oficial e
aprovacéao em lei.

SECAOV
DAS EXIGENCIAS PARA DESMEMBRAMENTO

Nos projetos de desmembramento de areas superiores a 10.000m2 (dez mil metros
guadrados) devera ser doada ao Municipio uma area correspondente a 10% (dez porcento)
da area total do terreno, com frente para a via publica, destinada a instalacéo de
equipamentos comunitarios e a lotes com destinacéo social, a juizo do Poder Executivo.
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A\BER Serd permitido o parcelamento de um lote em até 4 (quatro) areas distintas e de
uso privativo, com acesso ao logradouro publico através de uma outra area distinta e de
uso comum, desde que:

a) as areas resultantes atendam as dimensdes minimas previstas nesta Lei, no Plano
Diretor e nos Planos Urbanisticos Regionais;

b) o lote a ser desmembrado tenha area maxima de 2.000,00mz2 (dois mil metros
guadrados);

C) a area de acesso comum tenha uma largura minima de 4,00 (quatro metros) e
comprimento maximo de 60,00m (sessenta metros).

8 1° N&o sera permitido o reparcelamento de areas de uso privativo e comum ja criadas,
utilizando-se dos mesmos Instrumentos definidos no caput deste artigo.

8 2° As areas ja parceladas poderéo ter suas partes reanexadas, desde que ndo tenha
havido alienacdo de nenhuma das partes resultantes.

§ 3° N&o sera permitida a implantacdo de planos de vila e conjuntos de pequeno porte nas
areas resultantes deste tipo de parcelamento.

§ 4° As exigéncias para este tipo de parcelamento serdo as mesmas previstas para 0s
casos de desmembramento.

§ 5° Nas areas com acesso através de serviddo somente sera permitido o uso residencial.

Capitulo IV
DO LICENCIAMENTO

SECAO|
DOS PROJETOS DE LOTEAMENTO E CONDOMINIO

O projeto relativo a qualquer parcelamento na forma de loteamento ou na
modalidade de condominio devera constar de trés etapas distintas: na primeira devera ser
realizada a consulta prévia, na segunda, devera ser apresentado o projeto de arruamento e
na terceira, somente apés obtido o boletim de aceite do arruamento, o projeto de
parcelamento em loteamento ou na modalidade de condominio.

A Antes da apresentacdo do projeto de parcelamento na forma de loteamento ou
condominio, o interessado devera requerer ao 6érgao municipal competente a apresentacao
das diretrizes urbanisticas, através de uma consulta prévia, que devera ser instruida com

0s seguintes documentos:

| - requerimento assinado pelo interessado;
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Il - certiddo de classificacdo de especial interesse que devera ser obtida através de
requerimento e planta de localizacdo da area sobre base oficial do Municipio;

Il - 2 (duas) copias do levantamento planialtimétrico da area a ser parcelada, na escala
minima de 1:1000, devendo constar as seguintes informacgdes, que poderéao figurar de
plantas tematicas em separado:

a) arruamentos existentes e projetados, inclusive os contiguos a todo o perimetro, e divisas
da area a ser parcelada com os respectivos pontos de amarracao topografica em
coordenadas UTM;

b) declividade, com 4 padrdes de achuras indicando as seguintes categorias: 0 (zero) a
20% (vinte porcento), 20% (vinte porcento) a 30% (trinta porcento), 30% (trinta porcento) a
50% (cinquenta porcento), 50% (cinquenta porcento) a 100% (cem porcento) e acima de
100% (cem porcento);

c) cobertura vegetal e areas protegidas, indicando tipologias vegetais, limites das Areas
Especial Interesse Ambiental e das unidades de conservacao ambiental, quando
existentes, de acordo com indicacao da certidao de classificacdo de especial interesse
fornecida pela Prefeitura;

d) drenagem e aspectos geoldgico-geotécnicos, indicando cursos de agua e nascentes
perenes ou temporarias, divisores de dgua de microbacias, pontes, canais artificiais e
trechos retificados, areas degradadas (solo exposto, movimentos de massa, etc), areas
alagadas ou sujeitas a inundacgéo, areas consideradas de risco, do ponto de vista
geotécnico.

IV - a situacdo da area na escala de 1:10.000 ou 1:5.000 sobre base cartogréfica obtida
junto ao 6rgdo municipal responsavel pela aprovacéo do parcelamento;

V - plano geral de implantacéo da gleba a ser loteada, na mesma escala do levantamento
planialtimétrico, contendo sistema viario, quadras, lotes, areas verdes, areas institucionais,
areas de uso coletivo e lotes de destinacdo social.

8 1° O prazo maximo para expedicao de diretrizes é de 90 (noventa) dias, a contar da data
da protocolizacéo do pedido, descontados os prazos para cumprimento de exigéncias.

8 2° Na analise da consulta prévia a municipalidade pode recusar ou alterar, total ou
parcialmente, as propostas de parcelamento, tendo em vista as diretrizes do Planejamento
Municipal.

§ 3° A municipalidade devera informar da demanda de areas para equipamentos publicos
ou para lotes de interesse social no local com o objetivo de orientar a doacéo de areas.

§ 4° A resposta a consulta prévia, cujas diretrizes ter&o validade pelo prazo de 180 (cento e
oitenta) dias, em hipotese alguma garante ao requerente aprovacao de projeto ou licenca
de arruamento ou parcelamento, devendo este atender a todas as obrigacfes cabiveis em
cada caso e determinadas em lei.
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PR A apresentacdo do projeto de arruamento, anterior ao parcelamento na forma de
loteamento ou condominio, devera obedecer as diretrizes expedidas na consulta prévia no
prazo estabelecido nesta Lei, constando o seguinte:

| - requerimento assinado pelo proprietario;

Il - titulo de propriedade da area, transcrito no Registro Geral de Imoveis e averbado nesta
Prefeitura;

Il - documento de habilitagdo do profissional responsavel;

IV - projeto de arruamento em original em poliester ou tela, acompanhado de 03 (trés)
copias assinadas pelo proprietario e pelo profissional responsavel, constando ainda o
seguinte:

a) planta de situacéo sobre base cartografica oficial do Municipio assinalando os limites da
area e o arruamento proposto;

b) plano geral de implantacdo com curvas no minimo a cada cinco metros, de acordo com o
levantamento planialtimétrico apresentado na primeira etapa contendo as seguintes
indicacoes:

1. dimensbes e angulactes das divisas da area em conformidade com o titulo de
propriedade, incluindo os pontos de amarracéo topogréafica em coordenadas UTM;

2. sistema viario com eixos estaqueados, numerados e com as respectivas coordenadas e
cotas de nivel, indicacdo dos angulos de intersecdo, bem como a indicacdo dos angulos
centrais das curvas projetadas;

3. indicacdo das areas verdes, areas de uso publico ou coletivo, lotes com destinacéo
social. Com as respectivas dimensdes e areas de preservacao permanente, que deverao
ficar gravadas como Reserva Ecologica;

4. indicacdo de todas as angulacdes diferentes de 90° (noventa graus);

5. areas "non aedificandi", de recuo e de reserva, qualquer que seja sua natureza;

6. quadro indicativo de todas as areas, conforme o Anexo |V, parte integrante desta Lei.

¢) perfis longitudinais e se¢fes transversais de todas as vias de circulacdo em escala
horizontal 1:1.000 e vertical 1:100. Os perfis deverao conter tracado do terreno natural e de
pista projetada, cotas do terreno e da pista em estacas a cada 20,00m (vinte metros),
valores da declividade em cada trecho e curvas de concordancia verticais nas mudancas de
declividade;

d) memorial descritivo contendo:

1. descricdo sucinta do projeto, com as suas caracteristicas;

2. descricao das Reservas Ecoldgicas.

V - declaracao de possibilidade de abastecimento de 4gua (DPA) da concessionaria local
ou 6rgao competente;

VI - declaracao de possibilidade de esgotamento sanitario (DPE) fornecida pela
concessionaria local ou 6rgdo competente;
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VII - projeto de sistema de drenagem de aguas pluviais e seus equipamentos, priorizadas
as linhas de escoamento natural, de forma integrada ao sistema de macrodrenagem
regional e cujas cotas deverao estar aferidas &s referéncias de nivel oficiais indicadas pelo
orgdo competente.

VIII - projeto de faixa de drenagem ao longo dos cursos d 4dgua existentes, que devera
incluir o calculo da secao de cheia do respectivo curso d agua e as faixas marginais de
protecéo cuja largura podera variar em funcéo do trecho, do seu porte e de sua destinagéo,
sistema viario ou area verde, seguindo-se os parametros especificos determinados pelo
orgdo competente.

RN A apresentacdo do projeto de parcelamento na forma de loteamento ou
condominio, deveré obedecer as diretrizes expedidas na consulta prévia no prazo
estabelecido nesta Lei, constando o seguinte:

| - requerimento assinado pelo proprietario;

Il - boletim de aceite do arruamento que sera fornecido pela municipalidade apos vistoria no
local;

Il - documento de habilitagdo do profissional responsavel;

IV - projeto de parcelamento em original em poliester ou tela, acompanhado de 03 (trés)
copias assinadas pelo proprietario e pelo profissional responsavel, constando ainda o
seguinte:

a) plano geral de implantagdo com curvas no minimo a cada cinco metros, de acordo com o
levantamento planialtimétrico apresentado na primeira etapa contendo as indicacdes
dispostas na alinea b, do inciso 4°, do art. 42.

b) memorial descritivo contendo:

1. descricdo sucinta de loteamento ou condominio, com as suas caracteristicas;

2. descricao dos lotes e areas privativas e as limitacdes urbanisticas e ambientais que
incidem sobre essas areas e suas construcoes;

3. descricao das areas coletivas e daquelas que passardo ao dominio publico no ato de
registro do loteamento, nas quais se incluem os lotes de destinacao social que passarédo ao
dominio de Municipio, inclusive quando localizadas fora dos limites do parcelamento.

c) as plantas e os memoriais com 0s seguintes dizeres, bem legiveis, aos quais 0s
proprietarios deveréo apor "de acordo":

1. "desde a data da inscricao deste loteamento (ou condominio, quando for o caso) no
Registro de Imdveis, passardo a integrar o dominio do Municipio as areas com destinacéo
publica e os lotes de destinagéo social."

2. "ndo serd dado o "Aceite" de quaisquer construcdes, antes da execucado e aceitacao
definitiva das obras do arruamento figurado neste projeto”.

3. enumeracao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servi¢cos publicos ou de
utilidade publica, ja existentes na area e adjacéncias.
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SECAO I
DOS PROJETOS DE DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO

Para aprovag&o de projetos de desmembramento ou remembramento o
interessado apresentara ao 6rgdo municipal competente:

| - requerimento assinado pelo proprietario;
I - titulo(s) de propriedade da(s) area(s), transcrito no Registro de Imédveis e averbado;

Il - certiddo de classificacdo de especial interesse que devera ser obtida através de
requerimento e planta de localizacdo da area sobre base oficial do Municipio;

IV - prova de quitacdo do IPTU do(s) terreno(s);
V - documento de habilitagcdo do profissional responsavel,

VI - projeto de desmembramento e/ou remembramento em um Unico original, tela ou
poliéster, acompanhado de 3 (trés) copias assinadas pelo proprietério e pelo profissional
responsavel contendo:

a) levantamento planialtimétrico da area a ser parcelada na escala minima de 1:1000, com
curvas de nivel no minimo a cada cinco metros, as divisas de area com medidas,
confrontacdes e pontos de amarracao topogréfica, a localizacdo dos cursos d' agua, as
areas de preservacao permanente, que deverao ficar gravadas como Reserva Ecolégica, as
construcdes e a indicacdo dos arruamentos existentes, inclusive os contiguos a todo o
perimetro;

b) a indicacéo dos lotes resultantes do desmembramento e/ou remembramento e da
situacao da area original e das dimensdes das linhas divisérias e confrontacoes;

¢) planta de situacdo sobre base cartogréfica oficial da Prefeitura assinalando os limites da
area, o parcelamento proposto e a indicacdo da rede de drenagem existente;

d) quadro indicativo da &rea total da gleba, das areas dos lotes, com indicacédo da existéncia
de area de Reserva Ecoldgica pertencente ao lote, das areas, a serem doadas no caso de
projeto de desmembramento em glebas com area superior a 10.000.00m?2 (dez mil metros
guadrados) e sua humeracéao, de acordo com Anexo IV, parte integrante desta Lei;

e) memorial descritivo contendo:

1. descricdo da gleba e dos lotes resultantes com todas as conformacdes sobre suas
divisas, seu dimensionamento, angulos, areas e localizacédo da gleba;

2. descricao da(s) area(s) que passardo ao dominio publico e das areas nao edificaveis.

VII - a aprovacédo do desmembramento de glebas superiores a 10.000,00m2 (dez mil metros
guadrados), somente serd concedida apds a anexacéo da doacdo da area destinada para

equipamentos publicos e lotes com destinacao social ao Municipio.

AR Quando existirem cursos d agua, devera constar do projeto de desmembramento a
faixa de drenagem, que ficara gravada como area "area non aedificandi" e sera
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estabelecida de acordo com os critérios dos 6érgdos competentes.

Capitulo V
DO LICENCIAMENTO DAS OBRAS E DA ACEITACAO DO PARCELAMENTO

LR A licenca para execucdo das obras referentes aos projetos de arruamento devera
ser solicitada no prazo maximo de 360 (trezentos sessenta) dias apds a aprovacao do
projeto sob pena de caducidade e ser& condicionada a apresentacao de:

| - projeto da rede de alimentacéo e distribuicdo de agua potavel aprovado pela
concessionaria local ou 6rgdo competente;

Il - projeto do sistema de esgotamento sanitario aprovado pela concessionaria local ou
o6rgdo municipal competente;

Il - projeto do sistema de esgotamento sanitario aprovado pela concessionaria local ou
orgdo municipal competente nos locais desprovidos de rede publica;

Il - projeto de drenagem aprovado pelo 6érgao municipal competente;

IV - projeto de corte e/ou desmonte aprovado e licenciado pelo 6rgdo municipal
competente, nos casos em que estes se fizerem necesséria para a implantacao do projeto
de conformidade com a Lei de 1.282 de 13.05.1994;

V - projeto de arborizacdo das areas verdes e de arborizacdo das vias com utilizacao
prioritaria de espécies nativas e aproveitamento das arvores existentes, prevendo um
minimo de uma arvore por cada 150m2 (cento e cinquenta metros quadrados) de area do
parcelamento.

Paragrafo Unico - Em areas desprovidas de rede de esgotamento sanitario e de
abastecimento de agua, a licenca para execucéo das obras referentes ao projeto de
arruamento sera condicionada a apresentacéo de projeto dos sistemas individuais ou
coletivos de tratamento e disposicao dos efluentes sanitarios a nivel secundario e de
abastecimento de agua.

A licenca de obras sera valida pelo prazo de 1 (um) ano podendo ser renovada por
mais 01 (um) ano, desde que as obras tenham sido iniciadas.

Paragrafo Unico - Serdo consideradas como iniciadas para efeito do caput deste artigo
aguelas obras em que tenha sido concluida a terraplanagem e a implantacdo de meios-fios
em pelo menos 50% (cinquenta porcento) das vias.

Sera de exclusiva responsabilidade do empreendedor a execugéo de todas as
obras julgadas necessarias a implantacdo do parcelamento, tais como: terraplenagem,
pavimentacdo, meios-fios, pontilhdes, bueiros, galerias de aguas pluviais e de esgotos
sanitarios, muralhas, escadas, pocos, cisternas, caixas d agua, escoramento de taludes,
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conexdes de cursos d” agua, assentamento de marcos, rede de agua potavel, rede de
hidrantes e outros.

§ 1° A construcao de sistemas individuais de esgotamento sanitario e de abastecimento de
agua nao sera de responsabilidade do empreendedor, devendo ser gravado no projeto do
parcelamento a obrigatoriedade de sua execucéao, ficando vinculada a aprovacao dos
projetos e aceite de obras de edificacdes, respectivamente, a apresentacao de projetos dos
sistemas individuais e a sua execucao.

§ 2° Em qualquer caso os proprietarios dos terrenos ficam obrigados a estabilizag&o ou
sustentacdo das suas respectivas terras, por meio de obras e medidas oportunas de
precaucao contra desmoronamento e o carregamento dos materiais e detritos para as
valas, sarjetas, canalizacdes, cursos d agua e logradouros publicos ou particulares.

A ER Durante a execucédo dos trabalhos deveréo ser permanentemente mantidas no local
das obras a licenca e uma copia do projeto aprovado a fim de serem exibidos as
autoridades fiscais, sempre que solicitados.

\(BELE O corte de arvores em consequéncia da abertura de vias de circulagéo sera,
guando indispensavel, feito de acordo com as normas do érgao competente.

Quando for indicada a integracéo ou a incorporacao ao arruamento projetado de
vias de largura superior a 18.00m (dezoito metros), projetadas por 6rgdo municipal,
estadual ou federal ou definidas pelas diretrizes, o loteador devera realizar as obras
previstas nesta Lei.

2\(8EYR Por ocasiao da solicitacao da vistoria de aceite de arruamento, todas as obras
constantes no projeto aprovado ou que se fizeram necessarias deverao estar concluidas,
devendo ser apresentados 0s seguintes documentos:

| - certiddo de quitacao do IPTU do terreno;

Il - termos de aceitacdo dos seguintes projetos:

a) esgotamento sanitario, pela concessionaria local ou 6érgdo municipal competente;
b) abastecimento de agua potavel, pela concessionéria local ou érgao municipal
competente:

c) sistema de seguranca contra incéndio, pelo Corpo de Bombeiros do Estado Rio de

Janeiro, caso couber.

Paragrafo Unico - Para a concessao de aceite devera ser atestada pelo 6rgio responséavel
pela aprovacéo a execucédo das obras constantes no projeto aprovado.

Bkl O termo de aceitacao total do parcelamento em forma de loteamento ou
condominio, sera passado por certidao.
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Capitulo VI
DAS INFRACOES E PENALIDADES

SECAO|
DAS INFRACOES

A\BEER Constitui infracdo para os efeitos desta Lei, toda acdo ou omissao que importe na
inobservancia de preceitos nela estabelecidos ou na desobediéncia as determinactes de
carater normativo dos 6rgaos ou das autoridades administrativas competentes.

AEEER As infracOes as disposicdes previstas na legislacdo municipal de parcelamento do
solo, sujeitardo o infrator as seguintes penalidades:

| - multa;

Il - embargo de obra;

Il - apreensao;

IV - cancelamento da licenca de obras.

Paragrafo Unico - As penalidades dos incisos Il, lll e IV deste artigo poder&o ser aplicadas

cumulativamente com a do inciso |, independentemente da obrigacdo de sanar os danos
resultantes da infracéo.

A\BELE S&o infracdes:

| - ndo respeitar recuos, afastamentos, faixas de drenagem e demais restricbes de
ocupacao previstas na legislacdo ou no projeto aprovado;

Il - apresentar projeto em evidente desacordo com o local, omitir a existéncia de cursos
d 4gua ou de topografia acidentada que exija obras de contencao ou por falsear medidas,

cotas e demais indicacdes do projeto;

Il - assumir a responsabilidade da execucao de qualquer obra ou instalacéo e nédo dirigir de
fato os respectivos servicos;

IV - praticar impericia devidamente apurada na execucéo de qualquer obra;

V - apresentar calculos, memoriais justificativos ou outra documentacéo néo verdadeiros;
VI - executar obra clandestinamente;

VII - deixar de cumprir exigéncias feitas ao projeto para sua aprovacao na execucéao da

obra;
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VIII - Iniciar obras de loteamento, condominio ou desmembramento sujeitas a projeto, sem
aprovacao, sem licenca, com licenca ndo atualizada ou com licenca nao compativel com a
obra em execucéo;

IX - fazer ou veicular proposta, contrato, prospecto ou comunicacao ao publico ou a
interessados, com afirmacéo falsa sobre legalidade de loteamento, condominio ou
desmembramento, ou ocultar fraudulentamente fato a eles relativos;

X - obstruir, dificultar o escoamento ou desviar cursos d agua perenes ou hao:

XI - dificultar a fiscalizacdo das obras de implantacéo de loteamento, condominio ou
desmembramento;

XII - ndo colocar a placa indicativa da obra, conforme legislacao especifica municipal,
XIII - auséncia no local da obra da respectiva licenca e projeto aprovado;
XIV - ndo cumprimento de determinacdo constante em intimacg&o ou notificacao;

XV - recusar-se a apresentar os documentos solicitados pelo agente fiscal para devida
acao fiscal,

XVI - ndo apresentacéo a fiscalizacdo, quando solicitado, no prazo de 10 (dez) dias, de
documentos necessérios a execucao do loteamento, condominio ou desmembramento;

XVII - auséncia de medidas de seguranca em todo o perimetro da obra ate o término desta
para protecdo dos transeuntes, vizinhos, bens mdveis e imoveis;

XVIII - ndo contar com profissional devidamente habilitado como responséavel técnico pela
obra;

XIX - ndo executar as medidas necessarias para sanar perigo iminente resultante de
embargo da obra.

§ 1° Os autos relativos as infragdes dos dispositivos legais seréo lavrados apds prévia
constatacao da infringéncia, por autoridade competente.

8 2° Sao consideradas faltas graves as infracdes previstas nos incisos I, II, lll, 1V, V, VI, VII,
VI, IX, X, XVI, XVII e XVIII.

§ 3° Todas as penalidades dever&o constar do registro da firma no 6rgdo municipal
competente.

§ 4° Os casos de faltas reincidentes e graves serdo comunicados ao Conselho Regional de
Engenharia e Arquitetura - CREA/RJ.
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A\BEYS S80 solidariamente responsaveis:

| - 0 proprietério, promitente comprador, cessionario, promitente cessionario ou detentor de
posse, ou administrador;

Il - o profissional responséavel técnico;

Il - terceiros contratados para execucao de obras ou servicos que estejam em desacordo
com a presente Lei;

IV - quem tenha dado causa ao ato infracional.

SECAO I
MULTAS

As infragBes previstas nesta Lei serdo passiveis das seguintes multas, sem
prejuizo da aplicacdo das demais medidas administrativas previstas no artigo 55 desta Lei:

| - multa de 05 (cinco) UFINIT para as infragcdes contidas nos incisos Xl, XllI, XllI, XIV e XV
do artigo 58;

Il - multa de 10 (dez) UFINIT para as infrac6es contidas no inciso XVII e XIX do artigo 58;

Il - multa de 20 (vinte) UFINIT para as infragdes contidas nos incisos I, II, I, 1V, V, VI, VII,
VI, IX, X, XVI e XVIII do artigo 58.

§ 1° A multa relativa & infragdo do inciso XIV do artigo 56 sera cobrada diariamente apos o
prazo concedido até que seja sanada a infracéo.

8 2° Em caso de reincidéncia em infracdes previstas na presente Lei, a nova multa sera
sempre com valor dobrado da anteriormente imposta.

§ 3° As multas aplicadas em conformidade com o paragrafo 1° serdo interrompidas quando
o infrator adotar as medidas especificas para cessar e corrigir as irregularidades e requerer
a legalizacao, quando esta for possivel, em conformidade com a legislacao atinente.

O pagamento das multas previstas no artigo 58 desta Lei ndo sana a infragéo,
ficando o infrator na obrigac&o de legalizar as obras ou instalacdes executadas sem licenca
ou demoli-las, desmonta-las ou modifica-las, quando for o caso.

Paragrafo Unico - Enquanto néo for sanada a infrag&o, o Imposto Territorial sobre a
Propriedade Territorial Urbana do imovel objeto de parcelamento sera lancado pela aliquota

de 4% (quatro porcento).

As multas previstas nas alineas IV, V, X, XII, Xl e XIX serdo sempre precedidas de
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intimacao para enquadramento nas exigéncias, sendo as demais aplicadas quando da
constatacao da infracéo.

§ 1° Da intimacao constardo os dispositivos legais infringidos e os prazos dentro dos quais
deverao ser cumpridas as exigéncias legais, que ndo poderdo ser superiores a 15 (quinze)
dias corridos.
§ 2° Decorrido o prazo fixado e ndo cumprido o enquadramento nas exigéncias legais sera
lavrado o auto de infracdo, sendo aplicadas as multas previstas no art. 58 e demais
penalidades cabiveis.
8 3° Mediante requerimento do responsavel pela infracdo a autoridade competente, o prazo
para cumprimento da intimac&o podera ser dilatado por mais um periodo, quando cabivel,
nao podendo a prorrogacéo exceder o periodo igual ao anteriormente fixado.

G A recusa por parte do responsével em receber a intimag&o ou o auto de infracdo
nao o invalidara, devendo neste caso os mesmos serem publicados no Diario Oficial do

Municipio.

Paragrafo Unico - Ndo estando o responsavel no local, sera valido o recebimento da
intimacao ou do auto de infragdo por qualquer pessoa presente vinculada a obra.

SECAO Il
DO EMBARGO DE OBRAS

O embargo das obras, sem prejuizo das multas, podera ser aplicado quando:
| - estiver sendo executada sem licenca;
Il - for desrespeitado o respectivo projeto aprovado;

Il - estiver sem a placa indicativa da obra, apés o prazo concedido em intimagéo para sua
colocacéo;

IV - colocar em risco a estabilidade de terrenos, nao atender condicfes de seguranca ou
resultar em riscos e/ou perigo a terceiros ou para o pessoal que executa as obras;

V - néo for atendida intimacao referente ao cumprimento do disposto nesta Lei;

VI - néo for utilizado para o fim consignado no respectivo projeto aprovado.

O encarregado da fiscalizagéo, quando constatada a ocorréncia dos casos citados
no artigo anterior, fard, além do auto de infracéo, o edital de embargo da obra, sem prejuizo

da imposicao das multas previstas nesta Lei, dando imediata ciéncia do mesmo a
autoridade superior.
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8 1° Além do edital por escrito do embargo, 0 mesmo devera ser publicado no Diario Oficial
do Municipio.

8 2° Para assegurar o embargo, a Prefeitura podera, se for o caso, requisitar forca policial,
observados os requisitos legais cabiveis.

A\(BCEE Se 0 embargo resultar de perigo iminente, o responsavel devera ser intimado a
executar imediatamente todas as medidas consideradas necessarias para sanar 0 mesmo.

A\ECER O ndo cumprimento do embargo implicara na aplicacdo de multas diarias de valor
igual a do auto de infrac&o correspondente.

Z\BCEE O embargo so sera levantado apds o cumprimento das exigéncias consignadas no
respectivo auto de infracdo e depois de comprovado o pagamento das multas impostas.

Paragrafo Unico - Se a obra embargada n&o for legalizavel, s6 podera ser levantado o
embargo apds o desfazimento, demolicédo ou retirada do que for exigido, de acordo com o
disposto nesta Lei.

SECAO IV
DA APREENSAO

2\8CYA Quando néo for obedecido o embargo da obra, fica o Poder Executivo autorizado a
apreender todo e qualquer maquinario, ferramentas e demais equipamentos que se fizer
necessario a fim de assegurar o embargo.

8 1° Toda apreensao devera constar de termo lavrado pela autoridade competente, que
fard uma via para o responsavel, com a especificacdo do que foi apreendido, que devera
ser recolhido a um depdésito da Prefeitura, e prazo concedido para a sua retirada.

8 2° N&o estando o responséavel no local, sera valido o recebimento do termo de apreenséo
por qualquer pessoa presente vinculada a obra.

§ 3° A devolucgéo do que foi apreendido so se fara apos a comprovacgao do pagamento das
multas devidas pelas infracBes cometidas.

8 4° No caso de nao ser retirado dentro do prazo estipulado no termo de apreenséo, o que
for apreendido podera ser vendido em leildo publico pela Prefeitura.

8 5° Mediante requerimento do responsavel pela infracdo a autoridade competente, o prazo
para retirada do que foi apreendido podera ser dilatado por mais um periodo, quando

cabivel, ndo podendo a prorrogacao exceder o periodo igual ao anteriormente fixado.

SECAOV
DO CANCELAMENTO DA LICENGA DE OBRAS
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O Municipio podera proceder ao cancelamento da Licenga de Obras quando estas
estiverem sendo executadas em desacordo com o projeto licenciado, ou quando verificadas
quaisquer das seguintes infracoes:

| - caracterizacdo formal de abandono da obra;

Il - execucao deliberada das obras em desacordo com a legislagéo atinente, apesar de
previas intimacdes e aplicacdo de multas;

Il - ndo atendimento das exigéncias realizadas através de intimacao;
IV - ndo cumprimento de embargo de obra.

Paragrafo Unico - O cancelamento da Licenca de Obras sera feita através de termo
especifico lavrado pela autoridade competente, que emitira uma via para o responsavel,
devendo o mesmo ser publicado no Diario Oficial do Municipio.

SECAO VI
DA VISTORIA ADMINISTRATIVA

LX) A vistoria administrativa que se fizer necessaria para verificagdo de aspectos
técnicos de cumprimento do disposto nesta Lei e nas demais legislagfes atinentes seréa
realizada por Comisséao de Vistoria, formada no minimo por 03 (trés) servidores municipais,
designada especificamente para esse fim, através de portaria de autoridade municipal
competente.

8 1° A Comisséo de Vistoria fara o Relatério de Vistoria, no prazo determinado pela portaria
gue a designou, onde constara as determinacdes a serem cumpridas para cumprimento do
disposto nesta Lei e nas demais legislacdes atinentes.

§ 2° As determinacgBes do Relatério de Vistoria serdo notificadas por escrito pela autoridade
competente ao responsavel, de acordo com o disposto nesta Lei.

Capitulo VII
DISPOSICOES TRANSITORIAS

Os loteamentos, ja aprovados, que ndo tenham sido iniciados até a data da
publicagcdo desta Lei, ou estejam paralisados por mais de 360 dias, e ndo tenham recebido
0 aceite, serdo submetidos a nova andlise segundo os padrdes fisicos urbanisticos fixados
pela presente Lei e pelas demais leis municipais que cuidem da matéria.

Capitulo VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS
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Os proprietarios, compromissarios compradores € Compromissarios cessionarios,
OU Seus sucessores, a titulo singular ou universal de imoveis pertencentes aos loteamentos
de que trata esta Lei, ficam obrigados a observar as restricées urbanisticas ao direito de
construir constantes da legislacao municipal.

Constituem parte integrante desta Lei os seguintes Anexos:

a) Anexo | - Dimensionamento das vias;

b) Anexo Il - Raios minimos das curvas de concordancia;
c) Anexo Il - Condicbes de retorno;

d) Anexo IV - Quadros de Parcelamento do Solo Urbano;
e) Anexo V - Modelo de apresentacao de plantas;

f) Anexo VI - Glossério.

A presente Lei passa a vigorar a partir de sua publicacédo, revogadas as
disposicdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Niterdi, 11 de 12 de 1995.

JOAO SAMPAIO
PREFEITO
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